BURSA iLI - NILUFER iLCESI
H21C 05D 1A-1B PAFTA - 1411 ADA — 1 PARSEL
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGi ACIKLAMA RAPORU

Mevcut Durum

H21c 05d la-1b pafta, 1411 ada, 1 parsel 1/1000 dlgekli Ataevler Mevzii imar
Plani kapsaminda ayrik nizam 5 kat TAKS=0.28 yapilanma kosullu konut alaninda
kalmaktadir.

Plan degisikligine konu parsel Niliifer ilgesi, Ataevler Mahallesi sinirlari
icerisinde kalmaktadir. Parselin kuzeybatisindan kentin ana ulagim akslarindan Ata
Bulvar1 gecmekte olup Ata Bulvari ile parsel arasinda servis yolu bulunmaktadir.
Parselin kuzeydogusunda 15 m ulasim aksi ve otopark planlanmistir. Parsel diger
cephelerde 7 m yollarla cevrilidir. Alan Ata Bulvarima cepheli olup Izmir Yoluna 900
m mesafededir. Parsel ulasilabilirlik acisindan olduke¢a iyi konumdadir.
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Planlama alan1 (Google earth’den alinmistir)

Parselin kuzeydogu ve giineydogusunda konut alanlari, giineybatisinda park
alan1 bulunmaktadir.



Alanda %5’in altinda bir egim bulunmakta olup diiz bir topografik yapiya
sahiptir. Alan 17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce onaylanan
“Niliifer ilcesi jeolojik, jeofizik, jeoteknik etiit raporu” kapsaminda Neojen birimi
olarak tanimlanan turuncu bolge de, Ata Bulvart cephesinde kiiciik bir boliimii
Kuvaterner Aliivyon birimi olarak tanimlanan turuncu bolgede kalmaktadir.

Alan tizerinde halihazirda 4 katli 18 blok, 216 daireden olusan Egitimciler Sitesi
bulunmaktadir. Mevcut binalar ekonomik Omriinii tamamlamaya yiiz tutmus
durumdadir. 1. Derece deprem bolgesinde yer alan bolgede bu tiir yapilarin depremde
hasar gorme riski olduk¢a yiiksektir.

Planlama alanina ait fotolar



Plan degisikligine konu 1411 ada, 1 parsel 6zel miilkiyette olup kat miilkiyeti
ile ferdilesme ile hak sahipleri adina tescillidir. Parselin tapu alan1 15.915 m?’dir.

Ust Olcekli Plan Kararlan

1411 ada, 1 parselin yer aldig1 bolge 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bolgesi
Nazim Imar Planinda 350 ki/ha briit yogunluklu meskun konut alaninda; 1/5000
oleekli Niliifer Nazim Imar Planinda 250 ki/ha briit yogunluklu meskun konut alaninda
kalmaktadir.
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1/25000 nazim imar plani 6rnegi 1/5000 nazim imar plani 6rnegi

Parsel icin hazirlanan 1/5000 6lcekli nazim imar plani degisikliginde parselin
kullanim ticaret+konut alan1 olarak onerilmistir.
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1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi 6rnegi
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Gerekge

Plan degisikligi; 1. Derece deprem bolgesinde yer alan 1411 ada, 1 parselde
kentsel doniisiimiin tesvik edilerek, ekonomik Omriinli tamamlamaya yiiz tutmus ve
deprem riski altindaki mevcut yapi stokunun yenilenerek daha saglikli ve giivenli



yapilasmanin gerceklesmesi amaciyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda,
hazirlanmustir.

Plan Degisikligi Kararlar

Nazim imar plan1 degisikligi dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi ile 1411 ada, 1 parselin kullanimi ticaret+konut alani olarak
yeniden diizenlenmistir. Parselin ulagim baglantilarinda da herhangi bir degisiklik
yapilmamuistir.

Parselin kuzeydogusundan gegen 15 m yol lizerinde yer alan ve parselin i¢ine
dogru uzanan otopark alani kaldirilarak s6z konusu alan ticaret+konut alanina dahil
edilmistir. Kaldirilan otopark alani parselin bati boliimiinde Ata Bulvari cephesinde
yer alan otopark alaninin cephe boyunca genisletilerek yeniden diizenlenmesi sonucu
parsel icerisinde yeniden dilizenlenmistir. Yapilan diizenleme ile parsel alaninda
biliylime s6z konusu degildir.

1411 ada, 1 parselde mevcut yapilanma kosullar1 ayrik nizam 5 kat TAKS=0.28
seklindedir. Buna gére mevcut emsal 1.40’tir.

S6z konusu alanda mevcut binalarin riskli yapi tespiti yapilmasi halinde kentsel
dontlisiim ile mevcut yapt stogunun yenilenmesi planlanmaktadir. Parselin kullanimi
nazim plan degisikligi kararlar1 dogrultusunda ticaret+konut alan1 olarak planlanmustir.
Alanda ticaret oran1 max %20 olacaktir. Ticaret alanlarinin Ata bulvar1 cephesinde yer
almast planlanmaktadir. Diger cephelerde zemin ve 1. Bodrum katlarda konut
kullanimlar1 yer alabilecektir.

1411 ada, 1 parselde riskli yapi tespiti yapilarak kentsel doniisiim yapilmasi
halinde asagidaki plan hiikiimleri gecerlidir.

1. Riskli yap1 serhi aldig1 takdirde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016
tarih ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. Maddesinin 12.
Bendi uyarinca gecici olarak Bursa Biiyliksehir Belediyesi’ne devredilen yetki
dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir. Kentsel doniisim yapilmast durumunda
E=1.90, 9 kat olarak uygulanacaktir.

2. Toplam ingaat alaninin max %20’s1 kadar ticaret alan1 yapilabilir.

3. Zemin kat taban kotu +3.00 m'ye kaldirilabilir.

4. Belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.



Plan degisikligi sonucu alan kullanimi degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?)

Plan degisikligi (m?)

Ayrik nizam konut alani

15.910

15.910

*1411 ada, 1 parselde plan degisikligi sonucu alan kullanimlarinda herhangi bir degisiklik olmamigtir.

Mevcut plan  sartlari

dogrultusunda

toplam ingsaat alam

15910*%1.40=22.274 m*’dir. Plan degisikligi ile kentsel doniisiim yapilmasi halinde
0.50 emsal artis1 ile E=1.90 olarak uygulanacak olup toplam ingaat alani
15.910*%1.90=30.229 m? olacaktir. Toplam ingaat alam1 7.955 m? artirilmaktadir.
Toplam insaat alaninin %20’sine kadar ticaret kullanimlar1 yer alabilecektir. Ticaret
olarak kullanilabilecek alan max 6045 m?’dir. Ayrica alanda kat yiiksekliginin
artirllmasi ile zeminde agik ve yesil alan diizenleme alani artirilacak olup artacak

niifusun ihtiyact olan ag¢ik alan kullanimlarini kendi biinyesinde karsilama olanagi

bulunmaktadir.
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Mevcut 1/1000 6lgekli plan 6rnegi

111000 OLGEKLI ATAEVLER MEVZi iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Nilifer Belediye Meclisinin .../ ./ giin ve

sayll kararyla uygun gbriilmiistir

Buyukgehir Belediye Meclisince ..J..J gun ve

sayill karar ile onaylanmigtir
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1/1000 6l¢ekli plan degisikligi 6rnegi

Bilginize arz ederim.




